
壁下地仕様：界壁部→石膏ボード２枚張り、グラスウール50mm、10k 防湿シート付き
 外壁部→ウレタン20mm吹き付け、石膏ボード12.5二重張り
 L450断熱補強（天井スラブ、床スラブ、境界壁）
 間仕切り壁→LSG、石膏ボード

床下地仕様：２重床（L-40値対応）、グラスウール50mm、10k 防湿シート付き

天井下地仕様：吊り天井（80～100mm）、グラスウール50mm、10k 防湿シート付き
 　部屋中央の大梁の側面、下面を除く

リフォーム前後の写真

リフォームの動機／設計・施工の工夫点／施主の感想・満足度／住宅の価値を向上させた内容など

性能向上の特性

所在地 築後年数　　　　　　年 施工期間　　　　　　日間　
該当工事面積　　　　  ㎡ ／ 総工事床面積　　　　  ㎡ 該当部分工事費　　　　  万円／総工事費　　　　 万円
居住者構成　15歳以上65歳未満：　　 人 ／ 65歳以上：　　 人 ／ 15歳未満：　　 人 ／ペット：
設計会社 担当者
施工会社 担当者

特に配慮した事項

データ

リフォーム前 リフォーム後

タイトル 講　評
タイプ

構　造優秀賞

リフォーム部位： 居室 台所 浴室 便所 洗面所 廊下 階段 玄関 エクステリア マンション共用部分

スケルトン＆スマートリフォームで省エネ等級４を実現
～贈与税の特別優遇制度と補助金活用～

個室を減らしてLDスペースを大きく確保したマンション改装の典型例だ
が、省エネルギー、防音、メンテナンス性等の向上を追及し、HEMS導入
補助金や贈与税優遇措置など、制度上の優遇措置を徹底活用している。

持家共同建

鉄骨鉄筋コンクリート造

■動機：以前から性能アップを目的にリフォームを検討していたお客様。相続税改正に
よる基礎控除額の減額の影響で、相続税の負担が見込まれる状況となったため、住宅
改修用資金として生前贈与を受けスケルトンリフォームを実施することを決断されました。
■設計施工の工夫：以前から、省エネ・防音・メンテナンス性能を向上させたいという
希望があり、更に贈与の特別控除枠を活用するため、住宅性能評価における省エネ等
級４相当の性能を実現できる設計をした。マンションリフォームでは、仕様規定を満たした
省エネ改修の場合、玄関ドアの交換が必須となるため、Ｑ値計算による断熱性能の証明
が必要となった。外壁面全体の断熱性能の数値根拠を検査機関に提出し、申請通り
に施工することで住宅性能証明を発行してもらった。

マンションリフォームにより住宅性能証明を取得し、税制優遇や補助金を活用できた事
例となた。断熱だけではなく、防音・遮音性能向上を目的に、グラスウールや石膏ボー
ドを通常より多く使用。省エネ性に加えて、防音・遮音性能を向上させるよう配慮した。
また、給湯器をメーターボックスからバルコニーに移設し、交換時に選べる給湯器の選
択肢を増やした。既存ではスラブ内の埋設配管だったが、床上配管としヘッダー方式を
採用したことで、万が一漏水した際にも、対応しやすい配管とした。
省エネ性能・防音性・メンテナンス性の機能を向上させ、かつ税制優遇と補助金を活
用できたことで満足の声を頂戴しております。最近は導入したＨＥＭＳのモニターを確認す
るのが楽しみだそうです。

温熱性能、防音・遮音性能、
バリアフリー性能、メンテナンス性能

・贈与税の優遇制度活用を見据えた省エネ等級４を満たすこと

東京都豊島区 15 80
 80.00 80.00 1,830 1,830
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